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iedy rozmawiali$my rok
B temu, konczyla sie wla-
$nie pierwsza specjal-
na akcja promocyjna Leiera,
czyli sprzedaz sprawdzonych
materialow  budowlanych
po znacznie obnizonych ce-
nach. No i kolejki przez zakla-
dem w Woli Rzedzinskiej byly
bardzo dlugie. W tym roku
zdecydowal si¢ Pan na po-
wtorke. Jakie efekty przynio-
sta tegoroczna promocja?
Kazda, nawet tak lekka, zima
powoduje obnizenie aktywnosci
w sektorze budowlanym. Na skfa-
dach producentéw podstawowych
materialéw potrzebnych do budo-
wy domow robi sie ciasno. Klien-
ci, inwestorzy czekaja z zakupami
do wiosny, kiedy ekipy na dobre
wejda na place budéw. Nasza ak-
¢ja promocyjna w 2025 roku ob-
jeta ceramiczne pustaki $cienne
i spotkata sie z duzym odzewem.
Jestem przekonany, ze to bar-
dzo pozytywny impuls dla bran-
zy i w niemalym stopniu wpty-
nie na szybsze rozpoczecie sezo-
nu. Zwlaszcza, ze aura sprzyja.
Oczywiscie, dla nas sezon trwa
caly rok. Piece cegielni pracu-
ja nieustannie. W sposob ciagly
wozimy tez na budowy nasze pre-
fabrykaty z betonu: stropy, balko-
ny, biegi schodowe czy systemy
kominowe.

W zwiazku z rozpoczeciem
budowlanej wiosny
i promocja Leiera
warto spojrze¢ na dane
dotyczace budownictwa
mieszkaniowego w Polsce.
Jak pod tym wzgledem
wyglada ubiegty rok
w poréwnaniu do 2023?
Wedlug danych  Gléwne-
go Urzedu Statystycznego,
w calym ubieglym roku od-
dano do uzytkowania niemal
200 tysiecy mieszkan, to jest
9,6 procent mniej niz rok wcze-
$niej. W tym okresie wydano po-
zwolenia lub dokonano zglosze-
nia z projektem budowy prawie

Weiaz niepewna sytuacja
zatrudnionych w fabryce silnikow
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w budownictwie
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291 tysiecy mieszkan, co z ko-
lei oznacza 20,3 procent wigcej
niz w poprzednim roku. Rozpo-
czeto budowe niemal 234 tysiecy
mieszkan, to takze wigcej niz rok
wczesniej, o 23,7 procent. Szacu-
je sie, ze na koniec 2024 r. w bu-
dowie pozostawalo okolo 835 ty-
siecy mieszkan, czyli o 4,2 pro-
cent wigcej niz w analogicznym
okresie 2023 r. Cieszy nas fakt,
ze mimo spadku sprzedazy de-
weloperéw, ich aktywnos$¢ nie
maleje. W 2024 roku rozpocze-
li oni budowe 152 tysiecy nowych
mieszkan - to o 33 procent wie-
cej niz rok wezeéniej. No i jeszcze
jedna dobra informacja, tym ra-
zem dla potencjalnych nabywcéw
- ceny transakcyjne mieszkan
w 2024 roku wyhamowaly. Poja-
wia si¢ wiec nadzieja.

No, wiasnie.

Co na tej podstawie
mozemy powiedzie¢

o - szczeg6lnie waznym
zwlaszcza dla miodych
ludzi - budownictwie
mieszkaniowym?

Mtodzi ludzie oczekujg oferty
skrojonej na ich miare. Potrzeby
mieszkaniowe sg ogromne. Moz-
liwoéci ich zaspokojenia zalezg
od sytuacji ekonomicznej nabyw-
cow. Oferta nowych mieszkan
jest szeroka, czy jednak dostep-
na? W ostatnim czasie notowany
jest istotny wzrost sredniej placy,
czekamy wiec na ruch NBP i zna-
czaca obnizke stop procentowych.

nie gasng

obawy o jutro...

Od miesiecy nie ma ofi-
cjalnych komunikatow za-
rzadu ATB Tamel o sytu-
acji w spolce, a zwiazkowcy
(z ostroznos$ci?) nie udzie-
laja informacji. Jedynie za-
niepokojeni  pracownicy
wyrazaja swoje opinie naj-
czesciej na internetowych
forach. Nie uspokoily ich
wyniki kontroli legalnosci
zatrudnienia cudzoziem-
cOw przeprowadzonej przez
Panstwowa Inspekcje Pracy
pod koniec ubieglego roku.
PIP nalozyla kilka manda-
tow za nieprawidlowosci
i nieprzestrzeganie przepi-
sow dotyczacych m.in. roz-
wigzywania umow o prace
w Tamelu.

Kondycja ekonomiczna fabry-
ki silnikéw elektrycznych Tamel
(jej wiascicielem jest od kilku-
nastu lat chinski koncern Wo-
long Holding Group, wczesniej
nalezala do spo6tki ATB Austria
Antriebstechnik) pogorszyta sie
gwaltownie w 2023 roku. Kry-

zysowa sytuacja powoduje ogra-
niczanie produkcji i zwolnienia
z pracy. Dotknely one juz blisko
dwustu pracownikéw sposréd
800-osobowej do niedawna za-
fogi Tamelu. Trwa powolna jej
redukgcja i nie gasng obawy pra-
cownikéw o jutro.

Pojawiaja si¢ znowu, niepo-
twierdzone na razie, informa-
cje o dalszej redukc;ji zatrudnie-
nia i gorzkie komentarze pra-
cownikéw. Na internetowych
forach mozna np. przeczytaé:
- Po chwili spokoju nadcho-
dzq kolejne zwolnienia! - Fir-
ma ma przynosi¢ zyski, a poki
co we wszystkich ogolnodostep-
nych raportach finansowych
sq straty i bardzo duze zadlu-
zenie. A hamowanie procesu
strat poprzez redukcje zatrud-
nienia, bez perspektyw nowych
zamowier, poprawy jakosci itd.,
to raczej wegetacja, a nie roz-
woj. Chinski wlasciciel jest zain-
teresowany, aby miec przyczétek
w Unii Europejskiej, dlatego fa-
bryka jeszcze istnieje!  (MAB)

ty bankow w segmencie kredytéw
hipotecznych - to moim zdaniem
istotne wyznaczniki dla polity-
ki mieszkaniowej, ktére zache-
cg 1 pozwola Polakom nabywaé
mieszkania. Zaréwno dla potrzeb
wlasnych rodzin, jak i z przezna-
czeniem na wynajem.

Proponowane przez

kolejne rzady programy
mieszkaniowe nie
przyniosty zaktadanych
efektow. Co gorsza,
spowodowaly wzrost

cen nieruchomosci. Teraz

w koalicji rzadzacej toczy sie
dyskusja na temat tego, jak
powinien wygladac kolejny
program. Jak Pan ocenia
przedstawiane propozycje?
Doptaty do mieszkan
zrynku wtdérnego, wsparcie
mieszkalnictwa spotecznego
i komunalnego, czy jednak
wcigz pomoc kupujacym
nowe nieruchomosci
oferowane przez
deweloperow?

Nie moge sie zgodzié, ze tyl-
ko programy wspierajace mto-
de rodziny w nabywaniu miesz-
kan wplynely istotnie na wzrost
cen nieruchomosci. Warto pamie-
taé, ze ostatnie lata byly czasem,
kiedy przypomniala o sobie daw-
no niewidziana inflacja. Mocno
wzrosty ceny energii, gazu, robo-
cizny i materialéw podstawowych
do produkeji budowlanej. To prze-
fozylo sie na ceny mieszkan, cho¢
w drugiej potowie 2024 roku ob-
serwowali$émy juz wyhamowanie
cen transakcyjnych za metr kwa-
dratowy. Koalicja rzadzaca Pol-
ska niestety nie dokonata zadnych
istotnych zmian, nie przedtuzy-
ta dzialania BK2%, nie wdrozyla
- zapowiadanego na fali obietnic
wyborczych - programu wspar-
cia dla mlodych. Wrecz przeciw-
nie - ostatnio zasygnalizowala

zamiar wsparcia przy nabywaniu
mieszkan na rynku wtérnym. Po-
przez skierowanie za$ projekto-
wanego programu do o0séb, kto-
re nie mialy dotychczas miesz-
kania - wykluczone z mozliwosci
wsparcia zostang rodziny wielo-
dzietne. Wylaczenie spod dziata-
nia ustawy deweloperéw, wpro-
wadzajacych na rynek mieszkania
o oczekiwanym standardzie i wla-
$ciwych parametrach technicz-
nych, energooszczedne, co bedzie
mialo wplyw na przyszte koszty
eksploatacji, ma - moim zdaniem
— charakter dyskryminujacy i po-
pulistyczny. Nie akceptuje propa-
gandy dyskredytujacej uczciwie
dzialajace firmy budowlane, de-
weloperskie i przeciwstawianie
ich formom budownictwa komu-
nalnego, spolecznego, czynszowe-
go, spoldzielczego czy tez indy-
widualnego. Wszystkie te formy
wspierajg funkcjonowanie jedne-
go z wazniejszych kot zamacho-
wych gospodarki, jakim niewat-
pliwie jest budownictwo.

Jestem przekonany, ze jezeli
w ogole niezbedne jest wsparcie
- nalezy je skierowa¢ do rodzin
i os6b mlodych, inwestujacych
w zakup lub budowe nowego, no-
woczesnego mieszkania. Warto
rozwazy¢ regulacje prawne, gwa-
rantujgce kredytobiorcom dostep
do kredytu hipotecznego oparte-
go o stalg stope procentowa w wy-
sokosci 4 do 5 procent w calym
okresie kredytowania. Mozna tez
wroci¢ do koncepcji ulgi podatko-
wej. Wiadomo przeciez, ze z kwo-
ty placonej deweloperowi za za-
kup mieszkania az 37 procent tra-
fia do budzetu panistwa.

W ubiegtym roku
zaciggnieto w Polsce
rekordowaq liczbe kredytow
mieszkaniowych. Spora
czes¢ nieruchomosci

to lokata kapitatu.

Uwaza Pan, ze w dtuzszej
perspektywie lokowanie

w nieruchomosci bedzie
przynosito tak duze profity
jak obecnie?

Istotnie, w 2024 roku banki
udzielity 202 tys. kredytow hipo-
tecznych o facznej wartosci 85 mi-
liardéw ztotych. Niepokoi jednak
fakt, ze obecnie wiecej kredytow
sptacamy, niz zaciggamy nowych.
Na niskim poziomie (cho¢ z ten-
dencja wzrostowa) ksztaltuje sie
tez Indeks Dostepnosci Mieszka-
niowej, pokazujacy czy statystycz-
na rodzina bedzie miala mozli-
wos¢ uzyskania kredytu. Czes¢
rynku to mieszkania kupowane
w celu wynajmu, stanowigce jed-
noczesnie solidng lokate kapitatu.
To dobrze, ze Polacy chetnie in-
westuja w nieruchomosci. Prze-
ciwstawienie mozliwosci solidne-
go inwestowania kapitalu wszech-
obecnej konsumpcji to, moim
zdaniem, wlasciwy kierunek. Pa-
mietaé nalezy, ze w naszym, zata-
mujgcym sie systemie socjalnym
przychody z wynajmu mieszkan
albo z ich zbycia mogg si¢ okaza¢
kluczowe dla niematlej liczby przy-
sztych emerytéw. Trudno jednak
przesadzal, jaka sytuacja bedzie
w dluzszej perspektywie czaso-
wej. Doswiadczenie podpowia-
da jednak, ze inwestycje we wla-
sne nieruchomosci, w tym miesz-
kania, sg dobra i do$¢ bezpieczna
forma lokaty kapitatu.

Panie Prezesie, czy

- biorac pod uwage obecne
trendy demograficzne

- moze sie u nas stac tak,
jak juz teraz dzieje sie
chocby we Wioszech,

ze domy - zwlaszcza

na prowingji, z dala

od duzych aglomeracji

- beda sprzedawane

za symboliczna zlotowke,
byle tylko ktos stosunkowo
miody zdecydowalt sie

w nich zamieszka¢?

Wizja nieco apokaliptyczna,
jednak warto spojrze¢ na zjawi-
sko w szerszym kontekscie. Ra-
cja, nasze wskazniki demogra-
ficzne niepokoja. W grudniu
2024 roku przyrost naturalny
w Polsce wynidst minus 5,9 oso-
by na 1000 mieszkancéw. Wiekszy
niepokdj jednak wzbudza we mnie
obraz Europy - zapatrzonej w sie-
bie i zachwyconej soba. Europy
niezauwazajacej, ze centra rozwo-
ju nowoczesnego $wiata juz daw-
no ze Starego Kontynentu przesu-
nety sie w inne rejony. Tam, gdzie
ludzie sg aktywni, chcg pracowac,
maja inicjatywe, chetnie przyswa-
jaja wiedze na wysokim pozio-
mie, gdzie tempo rozwoju mierzy
sie liczbg wdrozonych wynalaz-
koéw, zarejestrowanych patentow.
W Europie niszczymy przemyst
- nadmierne regulacje, obciaze-
nia fiskalne i inne sklaniaja firmy
do zamykania zakladow, do wy-
prowadzania produkcji tam, gdzie
efekt dziatalno$ci gospodarczej
bedzie korzystny. Trendy krajowe
migracji ludnosci sg jednoznaczne.
Chcemy mieszka¢ tam, gdzie jest
dobra, solidnie ptatna praca, gdzie
tatwo znalez¢ miejsce zatrudnie-
nia, a w razie potrzeby je zmieni¢,
gdzie infrastruktura transporto-
wa i mieszkaniowa sprzyja reali-
zacji potrzeb rodzin. Tak wigc jest
oczywiste, Ze wspieranie rozwoju
krajowego przemystu zachecac be-
dzie do osiedlania i mam nadzie-
je do odwrécenia niekorzystnych
trendéw w demografii.
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